
Arsredovisning 
Bostadsrattsforen in gen 

Villa Sunna 
Styrelsen f~r harmed avge ~rsredovisni ng for rakenskaps~ret 1 januari - 31 december 2017. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 
Allrnant om verksamheten 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 

1 styrelsens uppdrag i ng~r det att planera underh~ll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens ~rsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via ~rsavgifterna ska medlemmarna f inansiera kommande underh~ll och darfor gbr 
styrelsen ~rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p~ avsattningen till fonden for yttre 
underh~ll bor anpassas utifr~n foreningens plan for underh~llet. Kommande underMII kan medfora att nya l~n 
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over ~ren beroende pa olika 
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan ut lasas under avsnittet Forandring likvida medel. 

• Fbreningen foljer en underMIIsplan som stracker sig mellan ~ren 2015 och 2039. 
• Storre underh~ll kommer att ske de narmaste ~ren . Las mer i forvaltningsberattelsen. 
• Medel reserveras arligen till det planerade underM IIet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering p~ foreningens l~n sker enligt plan . For mer information, se lanenoten. 
• Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna f inns langre f ram i forvaltningsberattelsen. 

Foreningens andamal 
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl~ta 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11 -06. Fbreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-02 
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999: 1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Styrelsen 
Bengt Sivberg 
Tomas Claesson 
Bertil Hedsund 
Lola Olin Danielsson 
Bengt Sarnstrand 

Karl-Gustav Fristrom 
Asa Lundqvist 
Urban Sanden 

Ordforande 
Ledamot 
Led a mot 
Led a mot 
Led a mot 

Suppleant 
Suppleant 
Suppleant 

Styrelsen har under flret avhflllit 13 protokollforda sammantraden. 

Revisorer 
Svante Berglund 

\ Jakob Ekman 
Ordinarie Extern 
Suppleant Extern 
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Valberedning 
Ingrid Ledebo 
Sven Ake Lennung 
lngegerd Wennerbeck 

Stammor 
Ordinarie foren ingsstamma halls 201 7-05-1 6. 

Fastighetsfakta 
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv 
Lunds Ostra 2 1999 

Fullvardesforsakring finns via Lansfbrsakringar. 
Ansvarsf6rsakring ing~r for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1998 och best~r av 5 flerbostadshus. 
Varde~ret ar 2000. 

Sate 
Lund 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 298 m2, varav 7 319 m2 utgor lagenhetsyta och 979 m2 utgbr 
lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 
Foreningen uppl~ter 65 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsfordelning: 

9 
0 

1 rok 2 rok 

Gemensamhetsutrymmen 
Gemensamhetslokal 
Overnattningslagenhet 
Overnattningslagenhet 

25 

3 rok 

23 

8 
0 

4 rok 5 rok >5 rok 

Kommentar 
i Villa Sunna 
i Villa Sunna 
i Hus 1 
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Teknisk status 
Foreningen foljer en underh~llsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2039. 

Nedanst~ende underh~ll har utforts eller planeras: 

Utfort underhall 
Spolning av samtliga 
avloppsledningar 
Byte av Garageport 

Planerat underhall 
Reparation av Fasader 

Forvaltning 

Ar 
2017 

2017 

Ar 
2018 

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal. 

Avtal 
lnternetleverantor 
Internet uppkopplingstyp 
Teknisk forvaltning 
U:igenhetsforteckning 
Ekonomisk forvaltning 
Kraftringen AB 
Kraftringen AB 

Foreningens ekonomi 

Leverantor 
Com hem 
Kabel 
Clifa Service AB 
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
Fjarrvarme 
El 

Kommentar 
Uppskjutet fr~n 2017 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 

Foreningens ekonomi har varit fortsatt stabil under 2017 och kostnaderna har kunnat Milas battre an den budget 
som faststalldes under hasten 2016. Likviditeten ar mycket god och om inga oforutsedda saker intraffar s~ kommer 
miinadsavgifterna vara oforandrade fram till 2020/202 1 d~ SWAP avtalen avslutas. 

Den framsta orsaken till det positiva resultatet ar att rantelaget fortsatt vara l~gt under hela 2017. Den 
genomsnittliga rantan har varit 0. 73% 

L~neportfoljen p~ 76 miljoner ar placerad hos Nordea. Ett av liinen p~ 14 miljoner bands 2016 pii 3 ar till en ranta av 
0. 75%. Ett andra lan pi\ 21 miljoner har under iiret bundits pi\ 3 iir ti ll en ranta av 1.05%. Ovriga I !in i portfoljen 
belastas med rorlig 3-miinadersranta kopplad till STIBOR. Amorteringen har under aret varit 0. 1 miljoner kronor. 

Av den totala lanesumman ar 45% bunden med swapavtal som Ioper fram till 2020 (20 milj.) respektive 2021 (14 
milj.). Rantekostnaden for dessa lan har under iiret paverkats negativt av den fallande styrrantan. For mer detaljerad 
information om detta se not 14. 

Den genomsnit tliga rantan pi\ hela lanebeloppet har under aret varit 2,86 %. Kontakten med Nordea uppratthiills 
fortlopande av representanter for styrelsen, liksom diskussioner med var revisor, Svante Berglund. 

Under 2014 infordes nya avskrivningsregler for bostadsrattsforeningar. Fran 2015 t illampas nu en avskrivningstid pa 
120 iir vilket medfor 1 miljon kr. Den i:ikade avskrivningen piiverkar resultatet men eftersom den inte beri:ir 
kassafli:idet sii behbver miinadsavgifterna inte hbjas. Avskrivningen piiverkar istallet vardet pa var fastighet som nu 
sanks med 1 miljon kr om aret, vilket framgar av balansrakningen. 

Eftersom det planerade underhiillsarbetet av fasaderna inte genomf6rdes under 2017. foresliis att dessa budgeterade 
kostnader laggs pi\ underhallsfonden for att anvandas under 2018/2019 

<or att liingsiktigt planera f6reningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig f ram til l 2022. 
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 

IN BET ALNI NGAR 
Rorelseintakter 
Fi nansiella intakter 
Minskning kortfristiga fordringar 
Okning av kortfrist iga skulder 

UTBETALNINGAR 
Rbrelsekostnader exkl avskrivningar 
Finansiella kostnader 
Okning av kortfristiga fordringar 
Minskning av l~ngfristiga skulder 
Minskning av kortfristiga skulder 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA M EDEL 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

Arsavgifter 
92% 

Skatter och avgifter 

bvriga 
intakter 

4% 
Hyror 
4% 

2017 

4 508 098 

6 831 792 
3 175 
3 142 

0 
6 838109 

2 961 209 
2 155 023 

0 
11 0 000 

11 419 
5 237 651 

6 105 476 

1 597 378 

Kapital
kostnader 

35% 

Avskriv
ningar 
16% 

2016 

3 213 077 

6743299 
16 142 

0 
152 103 

6 911 544 

3 190204 
2 202 752 

26 646 
200 000 

0 
5 619 602 

4 508 098 

1 295 022 

Brf Villa Sunna 
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Reparationer 
3% Periodisk: 

Ovrig drift 
21% 

under hAl 
2% 

Taxebundna 
kostnader 

21 o/o 

Fastighets
avgift 
2% 

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 31 5 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med t illhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 

"'- taxeringsvarde. 
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Vasentl ga handelser urder rakenskapsaret 

Brf Villa Sunna 
71 6439-6561 

En bostadsrattsforenings stadgar ar ett viktigt dokument som ger ramarna for en forenings verksamhet. Ny 
lagstiftning m~ste kontinuerligt integreras i regelverket. Vilra nuvarande stadgar ar fr~n foreningens bildande 2000. 
Styrelsen tog redan under hasten 2016 initiativet til l att se over stadgarna, bilde innehilllsmassigt och sprakligt. Infer 
~rsstamman 2017 fanns ett forslag som efter diskussion och mindre revideringar antogs for forsta gangen. Vid 
~rsstamman 2018 kommer stadgerevisionen upp for en andra gang till beslut. 

Utbver rantekostnaderna for foreningens l~n ar kostnaden for energin den stora utgiften. Styrelsen har under 2017 
arbetat med energifragorna som ar mycket komplexa och ocksa innehal ler bedomningar av framtidens 
energikostnader och framtagandet av ny teknik. Vid Oppet hus i november 201 7 presenterade styrelsen ett forslag till 
komplettering av nuvarande system med en luftlvatten/varmepump. Av olika anledningar har styrelsen beslutat att 
inte ga vidare med denna teknik. Vi kunde inte erhalla en tillrackligt bra och tydligt forslag fran leverantoren. De 
mojl iga fordelarna gick inte att bedoma. Under mellantiden kom Kraftringen med ett fornyat forslag som gentemot 
tidigare uppslag var vasentligt mer intressant. Grunden innebar att optimera nuvarande energisystem under 
Kraftringens entreprenad. Forslaget innebar aven att ny teknik som kan bli mycket form~nlig kan kopplas till denna 
losning. Beslut kommer att tas under 2018. 

Underh~llsplanen ar ett annat viktigt styrdokument for foreningen. Den uppdateras kontinuerligt sa att vi kan forutse 
framtida underhallskostnader. Under aret har bade m~lnings- och t raarbeten genomforts pa takskagget. /wen 
spolningsarbeten av samtliga avloppsledningar har skett for att fa bort vaxtlighet som inte ska vara dar. Under 2017 
paborjades en undersokning av vara husfasader och husens grundsocklar. Fasadernas farg har ju vasentligt bleknat 
med aren men konstruktionen av material verkar vara bra. Lite samre ar det med vissa hus grundsocklar. Battre 
dranering och avrinning fran portarnas skarmtak behovs liksom forbattring av putslagret vid portarna. Beslut kommer 
att tas under 2018 eftersom offerterna blivit vasentligen forsenade. 

Den yttre miljbn har f~tt vissa forandringar. Trad har tagits ned pa garagetaket for att inte rotsystemen ska orsaka 
skador pa taket. Vidare har traden pa var tomt besiktigats efter det stora tradets fall mellan Gula villan och Lidret. 
Forhoppningsvis ska nagot sadant inte kunna handa igen. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 65 st 
bverlatelser under aret: 2 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. bverlatelseavgift betalas av kopare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 100 st 
Tillkommande medlemmar: 3 st 
Avgaende medlemmar: 5 st 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 98 st 

Flerarsbversikt 
Nyckeltal 2017 
ArsavgifVm2 bostadsrattsyta 860 
Hyror/m2 hyresrattsyta 3 
L~n/m2 bostadsrattsyta 10 282 
Elkostnad/m2 totalyta 13 
Varmekostnad/m2 totalyta 108 
Vattenkostnad/mz totalyta 13 
Kapitalkostnader/m2 totalyta 260 
Soliditet (%) 49 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 712 
Nettoomsattning (tkr) 6 827 

2016 
860 

12 
10 297 

13 
112 

17 
265 
49 

359 
6 719 

rv...Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 319m2 bostader och 979 m2 1okaler. 
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2015 
860 

13 
10 324 

12 
112 

12 
284 
49 

741 
6 694 

2014 
860 

15 
10 356 

9 
94 
9 

336 
48 

888 
6 672 



Forandringar eget kapital 

Belopp vid 
arets utgang 

Bundet eget kapital 
lnbetalda insatser 67901100 
Fond for ytt re underh~ll 4 400 000 
S:a bundet eget kapital 72 301 100 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -33 142 
Arets resultat 711 694 
S:a fritt eget kapital 678 552 

S:a eget kapital 72 979 652 

Resu ltatd isposition 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

arets resultat 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underh~ll 

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 
summa balanserat resultat 

Styrelsen foreslar foljande disposition: 
av fond for yttre underhall ianspraktas 
att i ny rakning overfors 

Forandring 
under a ret 

0 
1 200 000 
1 200 000 

-1 200 000 
71 1 694 

-488 306 

711 694 

Disposition av 
f6rl!g~ende 
ars resultat 

enl. stammans 
beslut 

0 
0 
0 

359 444 
-359 444 

711 694 
1 166 858 

-1 200 000 
678 552 

678 552 

0 

0 
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Belopp vid 
arets ingang 

67901100 
3 200 000 

71 101 100 

807 414 
359 444 

1 166 858 

72 267 958 

"' Betraffande foreningens resultat och st311ning i ovrigt hanvisas till foljande resu ltat- och balansrakning med noter. 

Sida 6 av 16 



Resu ltatrakning 

1 JANUARI - 31 DECEMBER 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 2 
Ovriga rbrelseintakter Not 3 
Summa rorelseintakter 

RORELSEKOSTNADER 

Driftkostnader Not 4 

Ovriga externa kostnader Not 5 
Personalkostnader Not 6 
Avskrivning av materiella Not 7 
anlaggningsti llg~ngar 
Summa ro relsekostnader 

RORELSERESULTAT 

FINANSIELLA POSTER 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Nedskrivning av f inansiella tillg~ngar 
Rantekostnader och liknande resultatposter 
Summa f inansiella poster 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 

il\ ARETS RESULT AT 
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2017 

6 826 892 
4 900 

6 831 792 

-2 597 575 

-267415 
-96 219 

-1 007 041 

-3 968 249 

2 863 543 

95 
3 080 

-2 155 023 
-2 151 848 

71 1 694 

711 694 

2016 

6 719 258 
24 041 

6 743 299 

-2 945 959 
-141 640 
-102 606 

-1 007 041 

-4 197 245 

2 546 054 

19 222 
-3 080 

-2 202 752 
-2186610 

359 444 

359 444 
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anUiggningstillgimgar 
Byggnader och mark Not 8 
Maskiner och inventarier Not 9 
Summa materiella anlaggningstillgangar 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 1 0 
Summa finansiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSA TININGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel Not 11 
Summa kortfristiga fordringar 

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12 
-~'!f~~~~ga placeringar 

KASSA OCH BANK 
Kassa och bank 
Summa kassa och bank 

SUMMA OMSA TTNINGSTILLGANGAR 

tA.SUMMA TILLGANGAR 

2017-12-31 

142 028 378 
0 

142 028 378 

3 500 
3 500 

142 031 878 

3 143 515 
3143515 

1018207 
1 018 207 

2 968 326 
2 968 326 

7 130 048 

149 161 927 

Sida 8 av 16 

2016-12-31 

143 035 419 
0 

143 035 419 

3 500 
3 500 

143 038 919 

2 598 212 
2 598 212 

1015127 
- ---~-- --·---------~ -----

1015127 

1 919 394 
1 919 394 

5 532 732 

148 571 651 
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond for yttre underMII 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa f ritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAl 

lANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut 
Summa langfristiga skulder 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 
Leverantorsskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda 
inti:ikter 
Summa kortfristiga skulder 

"-SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

2017-12-31 

67901100 
Not 13 4 400 000 

72 301100 

-33 142 
711 694 
678 552 

72 979 652 

Not 14,15 75142600 
75142 600 

Not 14,1 5 110 000 

174 580 
21 165 

Not 16 733 930 

1 039 674 

149 161 927 
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2016-12-31 

67 901 100 
3 200 000 

71 101 100 

807 414 
359 444 

1 166 858 

72 267 958 

75 162 600 
75 162 600 

200 000 

324 418 
8 065 

608 610 

1141 093 

148 571 651 
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Noter 

Not 1 

Not 2 

Not 3 

REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enl ighet med BFNAR 2016: 10, Arsredovisning i 
mindre foretag (K2). 

Forenklingsregeln gal lande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till 
i anspr~ktagande av fond for yttre underMII for ~rets periodiska underh~lllamnas i 
resultatdispositionen. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl igt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Avskrivningar 
Byggnader 

Markanlaggning 

2017 
105 ar/996 

428 kr 
40 ar 

2016 
105 ar/996 

428 kr 
40 ar 

Likvida placeringar varderas i enl ighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av 
anskaffningsvardet och det verkliga vardet. 

NETTOOMSA TTNING 2017 2016 

Arsavgifter 6 296 539 6 291 449 
Hyror lokaler 3 000 12 000 
Hyror garage 277 000 279 900 
Hyror forrad 13 800 4 800 
Gemensamhetslokal 224 050 130 961 
Avgift andrahandsuthyrning 12 376 0 
Oresutjamning 127 148 

6 826 892 6 719 258 

QVRIGA RQRELSEINT AKTER 2017 2016 

Aterbaring forsakringsbolag 0 5 303 

~O~v~rig~a~i~nt~a~kt~e~r---------------------------~4~9~070 ________ ~18~73~8~-
V\: 4 900 24 041 
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Not4 DRIFTKOSTNADER 2017 2016 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel entreprenad 123 800 325 870 
Fastighetsskotsel bestallning 3 626 15 736 
Fastighetsskotsel g~rd entreprenad 224 662 20 510 
Fastighetsskbtsel gArd bestallning 49 025 13 732 
Snbrbjning/sandning 51 355 25 472 
Stadning entreprenad 25 487 4 235 
Hissbesiktning 5 063 5 400 
Myndighetsti llsyn 950 0 
Bevakning 3 972 1 335 
Gemensamma utrymmen 11 1 733 37 426 
Garage 0 4 384 
G.§rd 3 610 2 206 
Serviceavtal 86 951 93 095 
Forbrukni ngsmateriel 19 128 20 498 
Teleportlhissanlaggning 7 125 0 
Storningsjour och larm 10 395 2 973 
Brandskydd 6 938 450 
Ford on 318 0 

734138 573 322 
Reparationer 
Fastighet forbattringar 1 500 7 921 
Sophantering/Atervinning 0 1 904 
Entn?/trapphus 3 41 1 0 
L.§s 7 862 3 521 
ws 64 185 3 714 
Varmeanlaggning/undercent ral 14 466 22 428 
Ventilation 21 328 6 622 
Elinstallationer 31 650 0 
Tele/TV /Kabel-TV /porttelefon 14 263 0 
Tak 1 719 0 
Fenster 3 094 0 
Balkonger/altaner 38 876 0 
Mark!g~rd/utemiljb 3 831 73 350 
Garage/parkering 2 679 21 671 
Skador/klotter/skadegorelse 1 499 0 

210 362 141 131 
Periodiskt underhall 
Byggnad 0 25 000 
Tak 77 863 310 000 
Fenster 0 320 706 
Garage/parkering 52 625 0 

~ .. 
130 488 655 706 
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DRIFTKOSTNADER forts. 
Taxebundna kostnader 
El 
Gas 
Varme 
Vatten 
Sophamtning/renh~l lning 
Grovsopor 

Ovriga driftkostnader 
Forsakring 
Kabel-TV 

Fastigh.;!tsskatt/Kommunal avgift 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 

Tele- och datakommunikation 
Ovriga forluster 
Foreningskostnader 
Styrelseomkostnader 
Fritids- och trivselkostnader 
Forvaltningsarvode 
Administration 
Korttidsinventarier 
Konsultarvode 
Bostadsratterna Sverige Ek For 

Not 6 PERSONALKOSTNADER 

Anstallda och personalkostnader 

Foreningen har inte haft n~gon anstalld 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och extern revisor 
Sociala kostnader 

Not 7 AVSKRIVNINGAR 

Byggnad 
ck Markanlaggning 
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104 623 
41 569 

899 860 
104 710 
102 855 

1 995 
1 255 612 

62 966 
101 213 
164 179 

102 795 

2 597 575 

2017 

5 606 
71 

9 537 
420 

5 903 
101 264 

9 633 
9 554 

119 328 
6100 

267 415 

2017 

80400 
15 8 19 
96 219 

2017 

996 428 
10 613 

1 007 041 

106 575 
44 313 

926 781 
141 939 
105 693 

0 
1 325 301 

61 761 
88 998 

150 759 

99 740 

2 945 959 

2016 

2 345 
1 000 
2 934 
1 000 
2 048 

98 578 
5 599 

360 
21 676 
6 100 

141 640 

2016 

84 400 
18 206 

102 606 

2016 

996 428 
10 613 

1 007 041 
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2017-1 2-31 2016-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets borjan 148 442 000 148 442 000 
Utgaende anskaffningsvarde 148 442 000 148 442 000 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid ~rets borjan -5 406 581 -4 399 541 
Arets avskrivningar enligt plan -1 007 041 -1 007 041 
Utgaende avskrivning enligt plan -6 413 622 ·5 406 581 

Planenligt restvarde vid arets slut 142 028 378 143 035 419 
I restvardet vid ~rets slut ing~r mark med 40 000 000 40 000 000 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 88 732 000 88 732 000 
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000 

130 732 000 130 732 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 129 000 000 129 000 000 
Lokaler 1 732 000 1 732 000 

130 732 000 130 732 000 

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 201 7-12·31 2016·12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid ~rets borjan 146 131 146131 
Nyanskaffningar 0 0 
Utrangering/forsaljning 0 0 
Utgaende anskaffni ngsvarde 146 131 146 131 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid ~rets borjan -1 46 131 -146 131 
Arets avskrivningar enligt plan 0 0 
Utrangering!forsaljning 0 0 
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -146 131 -146 131 

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 

Not 10 ANORA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31 
VARDEPAPPERSINNEHAV 

lnsats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500 
3 500 3 500 

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31 

Skattekonto 436 523 
Skattefordran 5 929 8 984 

<A Klientmedel hos SBC 3 137 150 2 588 705 
314351 5 2 598 212 
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Not 12 

Not 13 

Not 14 

\.(, 

KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

Bokfort 
Nominellt varde 

varde 2017-12-31 
Fonder Nordea 0 1 018207 

1 018 207 

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 

Vid tlrets bbrjan 3 200 000 
Reservering enligt stadgar 1 200 000 
Reservering enligt stammobeslut 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 
lanspr~ktagande enligt stammobeslut 0 
Vid arets slut 4 400 000 

SKULDER TILL KREDITINSTITUT 
Rantesats Belopp 

201 7-12-31 2017-12-31 
Nordea 0,730% 20 000 000 
Nordea 0,730% 20 000 000 
Nordea 1,050% 21 050 600 
Nordea 0,750% 14 202 000 
Summa skulder till kreditinstitut 75 252 600 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -110 000 
75 142 600 

Om fem ~r beraknas skulden till kreditinstitut uppgtl till 74 702 600 kr. 

RANTESWAP KONTRAKT 

Nordea 
Nordea 

Forening 
betalar 

4,320% 
3,890% 

Summa lan som omfattas av ranteswapar 

Nordea 
betalar 

-0,600% 
-0,496% 

Verkligt 
varde 

2017-12-31 
1 020 453 
1 020 453 

2016·12·31 

2 600 000 
600 000 

0 
0 
0 

3 200 000 

Belopp 
2016-12-31 
20 000 000 
20 000 000 
21 050 600 
14 312 000 
75 362 600 

-200 000 
75 162 600 

Nominellt 
belopp 

20 000 000 
13 967 000 

33 967 000 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 

Bokfort 
varde 

2016-12-31 
1 015 127 
1015127 

Villkors-
andringsdag 

2018-10-1 2 
2018-10-12 
2020-09-16 
2019-09-1 6 

Forfallodag/ 
Ioper till 

2020-03-16 
2021 -07-12 

Det teoretiska marknadsvardet for foreningens ranteswapar per 2017-12-31 var -3 927 377 kr 
(f tl -5 350 691 kr). Marknadsvardet pa ranteswapar forandras med anledningen av forandrade marknads
rantor och kvarvarande loptid, men vardet vid fbrfallodagen ar noll . Eftersom fbreningen avser att behalla 
ingangna kontrakt t ill forfallodagen sa bokfors inte marknadsvardet eller vardeforandringen. 
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 
EVENTUALFORPLIKTELSER 

Fast ighetsinteckningar 

Not16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FORUTBETALDA INTAKTER 

Ranta 
Avgifter och hyror 

'\ Konsultarvode 

2017-12-31 

80 198 900 

2017·12·31 

137 578 
546 352 

50 000 
733 930 
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2016-12-31 

80 198 900 

2016-12-31 

44990 
563 620 

0 
608 610 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 



Not 17 V ASENTLIGA HAND ELSER EFTER ARETS SLUT 

Under varen 2018 kommer underhallsarbetet pa husens fasader att utforas, 

Styrelsens underskrifter 

LUND den :;l~ I S 2018 

Bengt Sivberg 
Ordforande 

Tomas Claesson 
Ledamot 

Brf Villa Sunna 
716439-6561 

<'1ev.-/t ~~---d c; Qu._CV-1 L La_~So--

Bertil Hedsund 
Ledamot 

13.~~ 
Lola Olin Danielsson 
Ledamot 

Min revisionsberattelse har lamnats den '-( I "( 2018 

Svante Berglund 
Extern revisor 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf Villa Sunna, org.nr 7164-6561 

Rapport om arsredovisningen 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BrfVilla Sunna for 
ar 2017. 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 

Detar styrelsen sam har ansvaret for att uppratta en arsredovisning 
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den 
interna kontroll som styrelsen bediimer iir niidviindig fiir att 
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av 
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International 
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa 
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och 
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen 
inte innehaller vasentliga felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika at garder inhamta 
revisionsbevis om belopp och annan information i ars
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland 
annat genom att bediima riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa 
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den 
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar 
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma 
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om 
effel<tlvlteten I fOrenlngens lnterna kontroll. En revision innefattar 
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 
overgripande presentationen i arsredovisningen. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund fo r mina uttalanden. 

l'ttalanden 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet 
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden 
rattvisande bild av fiireningens finansiella stallning per den 31 
december 2017 och av dess finansiella resultat fiir aret enligt 
arsredovisningslagen. Fiirvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 

Utiiver min revision av arsredovisningen har jag aven utfiirt en 
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst 
samt styrelsens forvaltning for Brf Villa Sunna for ar 2017. 

St-,relsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit ioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som 
har ansvaret for forvaltn ingen enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till 
dispositioner avfiireningens vinst ellerfiirlust och om forvaltn ingen 
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst har jag granskat om 
fiirslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Sam underlag fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utiiver 
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om 
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag 
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har 
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till rackliga och 
andamalsenliga som grund fo r mina uttalanden. 

Uttalanden 

Jag tillstyrker att foren ingsstamman disponerar vinsten enligt 
forslaget i forvaltn ingsberattelsen och bevilja r styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Lund den 4 april 2018 

Svante Berglund 
Aukt revisor emeritus 


